Burmistrz Zdun Zduny, dnia 23.11.2022 r.
GT.6733.17.2022

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), rozdziatu V ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zduny, ul. Rynek 2, 63-760 Zduny, zdnia 31.10.2022 r.
dotyczacego inwestycji polegajgcej na budowie budynku z zapleczem socjalno-sanitarnym
i trypung w Zdunach, na terenie dzialek o nr ewid. 1065 i 1066 oraz czesci dziatek
o nr ewid. 1064/2 i 1068, obreb Zduny, gm. Zduny

ustalam

DLA GMINY ZDUNY,
UL. RYNEK 2, 63-760 ZDUNY,

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA:
BUDOWIE BUDYNKU Z ZAPLECZEM SOCJALNO-SANITARNYM | TRYBUNA W ZDUNACH,
NA TERENIE DZIALEK O NR EWID. 1065 | 1066
ORAZ CZESCI DZIALEK O NR EWID. 1064/2 | 1068, OBREB ZDUNY, GM. ZDUNY

A. Rodzaj inwestycji:
|. Zabudowa ustugowa.
ll. Inwestycja polega budowie budynku z zapleczem socjalno-sanitarnym i trybung

w Zdunach, na terenie dziatek o nr ewid. 1065 i 1066 oraz czesci dziatek o nr ewid. 1064/2

i 1068, obreb Zduny, gm. Zduny

B. Warunki i szczeqélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
I. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drogi gminnej o nr ewid. dziatki
1040/7, ulicy Witosa,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gminnej o nr ewid. dziatki 989/5, ulicy Strzeleckiej,

3) odlegto$é zabudowy od pozostatych granic dziatki wedtug wymagan Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw ochrony p.poz.,

4) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczna, znajdujaca sie w obrebie terenu inwestycji,
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem infrastruktury,

5) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne lokalizacje
zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

2. Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do DOW|erzchn| dziatki:

1) nie wiecej niz 500m?,

2) powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwziecia wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg jest mniejsza niz 20000m?,

3) min 40% terenu objetego wnioskiem nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna.

3. Zakres inwestyciji:

1) budynek z zapleczem socjalno-sanitarnym i trybung,

2) jupitery na masztach stalowych,

3) panele fotowoltaiczne na dachu budynku,

4) 2 budki z tawkami dla zawodnikow,

5) ogrodzenie,

6) dwa pitkochwyty.
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4. Budynek z zapleczem socjalno-sanitarnym i trybunag:

1) szeroko$¢ elewac;ji frontowej: max 36,0m;

2) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: max 8,0m;

3) geometria dachu (nie dotyczy potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejéciami, garazami wbudowanymi w bryte budynku, werandami i ogrodami zimowymi):
a) kat nachylenia — do 20°,
b) wysokos$é kalenicy — max 8,0m,
c) uktad potaci dachowych — dowolny,
d) kierunek gtéwnej kalenicy — dowolny.

Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

. Teren objety wnioskiem potozony jest poza obszarami chronionymi w mys| ustawy o

ochronie przyrody.

. Inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nie okresla sie nakazéw, zakazow, dopuszczen | ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesne;j.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

Dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 989/5,

ulicy Strzeleckie;j.

Energia elektryczna — na warunkach gestora sieci zgodnie z pismem Energa-Operator S.A.

z dnia 08.11.2022 roku znak EOP 4/2022/10/065959.

Woda — na warunkach gestora sieci.

Scieki _bytowe — na warunkach gestora sieci zgodnie z pismem Przedsigbiorstwa

Wodociggéw i Kanalizacji w Zdunach sp. z 0.0. z dnia 26.10.2022 roku znak L.dz. 294/22.

Wody opadowe — na warunkach okreslonych przez gestora sieci; w przypadku braku

mozliwoéci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig¢ odprowadzenie

wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony.

. Odpady state - nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzgcych do zbierania odpadow

komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywa¢ na komunaine

wysypisko $mieci.

Zaopatrzenie w ciepto — ustala sie stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania

Uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017

r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewédztwa wielkopolskiego, ograniczen lub

zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z

warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ stosowanie

odnawialnych zrédet energii.

Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0séb trzecich

. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien

os6b trzecich (art. 63 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym),

1) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzac
w uzgodnieniu z ich wiascicielami;

2) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich,
wtym pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci;

3) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostgpu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w przepisach bezpieczerstwa i higieny pracy;

4) inwestycja nie moze powodowaé¢ przekroczenia standardéw, jakosci srodowiska poza
terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;

5) wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dziatan, ktére by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci |
stosunkéw miejscowych.

Dla zapewnienia ochrony przed:

1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,

2) ucigzliwoéciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,

3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,




4) na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegélnoéci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
VI. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Dziatki nie sg potozone na terenach chronionych oraz nie sg narazone na niebezpieczernstwo
powodzi ani nie sg zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:500, stanowigce;
zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wptynat do
Burmistrza Zdun w dniu 31.10.2022 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawce oraz
strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Planowane przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu przepisu art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
ze zm.) jest inwestycjg celu publicznego.

Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym sporzgdzono projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzgdzenie projektu decyzji
powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw spetniajgcej
warunki okreslone w art. 5 ustawy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocha.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia
zadania wymierzenia kary pienieznej za zwioke za poérednictwem Burmistrza
Zdun. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub
warunkoéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary . \

Zatacznikami do decyzji sa:
Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500;

Otrzymuija:
(: :Emina Zduny.
Do wiadomosci:

1.  Starostwo Powiatowe w Krotoszynie;
2. Aa.

Opracowat:
mgr inz. arch. Wojciech Btaszak
WOIA nr WP - 0711
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PROJEKT DECYZJI PRZYGOTOWAL
mgr inZ. arch. Wojciech Blaszak
WOIA nr WP-0711

———@—— LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
——A—— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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