" GT.6733.4.2018 | Zduny, dnia 30-04-2018 .

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 14 marca 2018 r.

Gminy Zduny
ul. Rynek 2
63-760 Zduny

0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsiewziecia
inwestycyjnego polegajgcego na rozbudowie $wietlicy wiejskiej wraz z zapleczem socjalno -
kuchennym, na terenie dziatek nr ewid. 738, 739/1, 35, obreb Chachalnia, gmina Zduny

ustalam
nastepujace warunki lokalizacji
wiw inwestycji

1. Rodzaj inwestyciji:
1) rodzaj inwestycji: rozbudowa $wietlicy wiejskiej wraz z zapleczem socjalno — kuchennym,
2) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkalno - ustugowa.

Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zatgczniku graficznym do decyzji,
2) odlegtosci od granic dziatek sasiednich: nie dotyczy,

Swietlica wiejska:

a) wielkos¢ powierzchni rozbudowy: max. 120,0 m?,

b) wysokos¢ zabudowy: max. jedna kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachu: dach symetrycznie dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych jak
w istniejgcym budynku lub dach jednospadowy, o nachyleniu potaci dachowych do 25°

d) wysokos¢ gtownej kalenicy dachu dwuspadowego: jak w istniejacym budynku,

e) wysoko$¢ gtdwnej kalenicy dachu jednospadowego: max. 5,0 m

f)  wysokosé gornej krawedzi gtéwnego okapu: jak w istniejacym budynku,

g) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 12,0 m.

3. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) wnioskowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie obszaru Natura 2000 Dgbrowy
Krotoszynskie (PLB300007) oraz na terenie obszaru Natura 2000 Uroczyska Piyty
Krotoszynskiej (PLH300002),

2) wnioskowang inwestycje nalezy realizowa¢ z zachowaniem warunkéw ochrony w/w obszaru.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) wnioskowany teren nie jest objety ochrong konserwatorska,
2) ewentualne napotkane obiekty archeologiczne nalezy zachowac i zgtosi¢ do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kaliszu.
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5. Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej :
1) zaopatrzenie w wode: istniejace przylacze,
2) odprowadzenie sciekéw: do istniejgcego zbiornika bezodptywowego,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na teren wnioskowanej dziatki,
4) usuwanie odpadow: na dotychczasowych warunkach,
5) energia cieplna: wtasne Zrédto,
8) energia elektryczna: isthiejace przytacze.

6. Obstuga w zakresie komunikacji:
obstuga komunikacyjna inwestycji istniejacym zjazdem z drogi gminnej (dz. nr ewid. 35).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1) teren inwestycji nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajace, okreslone w zalacznikach
graficznych do niniejszej decyzji,

2) projektowane obiekty budowlane powinny spelniaé wymogi okreSlone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1332} ocraz w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 2285),

3) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

4) projektowana inwestycia nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wtym
pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz srodkow tacznosci,

5) inwestycja nie moze ograniczaé nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostgpu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

6) inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardow, jako$ci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

7) wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sig od
dziatan, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomoséci sgsiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

8. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
wyznaczono na zataczniku graficznym do decyzji w skali 1:1000.

Uzasadnienie

W dniu 14 marca 2018 r. wptynat do Urzedu Miejskiego w Zdunach wniosek w przedmiotowe;j
sprawie. Na podstawie analizy ustalono, ze wnioskowany teren nie jest objety migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji
bylo prowadzone zgodnie zwymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073 ze zm.), jak dla terenu, dla ktérego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dia inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu, Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), w tym po
przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej
wymienionym wniosku, ustalono powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
na dziatkach objetych wnioskiem. Zgodnie z art. 60 ust. 4 w/w ustawy sporzadzenie decyzji
powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.



—_

Pouczenie
Powyzsza decyzja nie zwalnia Wnioskodawcy od uzyskania ewentualnych pozwolen, uzgodnien
lub opinii wymaganych przepisami szczegolnymi i odrebnymi.
Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktorg nalezy wystapi¢ do Starosty Krotoszynskiego.
Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe Ilub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu, ktére wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Gminy Zduny w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.
Integralng czes$¢ decyzji stanowi oznaczony numerem i opieczetowany zatgcznik graficzny.

Zatgcznikami do decyzji sa:
Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000

Otrzymuja:
@ Inwestor: Gmina Zduny

Niniejszy projekt decyzji przygotowata:
mgr inz. arch, Dorota Fryndt-Halaburdzin
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Pani Monika Pawlaczyk

Pani Joanna Gaszynska

Pan Maciej Gaszynski

Powiatowy Zarzad Drég w Krotoszynie
Starostwo Powiatowe w Krotoszynie
Wojewodzki Konserwator Zabytkow
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Analiza

dziatki: nr ewid. 738, 739/1, 35, obreb Chachalnia, gmina Zduny,
whioskodawca: Gmina Zduny, ul. Rynek 2, 63-760 Zduny,
inwestycja: rozbudowa $wietlicy wiejskiej wraz z zapleczem socjalno — kuchennym.

Podstawa prawna analizy:
art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073

ze zm.).
1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych.
Zgodnie z;
1) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony érodowiska (tj. Dz.U. z 2013 r. poz.
1232 ze zmianami).
2) ustawg z dnia 18 lipca 2001 roku prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 469 ze zmianami).
3) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1651 z ze
Zmianami).
4) ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2014 poz. 1446 ze zmianami):
— whnioskowany teren jest objety ochrong konserwatorskg w zakresie wygladu zewnetrznego,
elewacji dachu oraz stolarki okiennej i drzwiowe;.
— zachowac i zgtosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Kaliszu.
5) ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 909 z ze zmianami);
— wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
6) ustawg z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1446):
— obstuga komunikacyjna inwestyciji istniejgcym zjazdem z drogi gminnej (dz. nr ewid. 35).
7) ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze
zmianami);
- wnioskowana inwestycja musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami.
2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:
- wnioskowane dziatki stanowig teren istniejgce] swietlicy wiejskiej,
- stan wtasnosci gruntéw przedstawiajg stosowne dokumenty znajdujgce sie w aktach sprawy.
3. Wynik analizy:
— przedsiewziecie inwestycyjne polega na rozbudowie $wietlicy wiejskiej wraz z zapleczem
socjalno - kuchennym,
— realizacja zamierzenia okre$lonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze
nastgpic¢ po uprzednim wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Niniejszg analize sporzadzita: f
mgr inz. arch. Dorota Fryndt-Hataburdzin
uprawnienia urbanistyczne nr 1608 / ",



